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ABSTRAK

Nama : I Made Kresna Sastra Pradipta

NIM : 083001900033

Judul : Potensi Pengembangan Hunian Terjangkau Pada
Kawasan TOD Di Jakarta

Pembimbing I : Martina Cecilia Adriana, S.T., M.Sc.

Pembimbing 11 : Marselinus Nirwan Luru, ST., M.Si

Xii+125 Halaman, 34 gambar, 41 Tabel, 2 Lampiran

Pertumbuhan urbanisasi di Jakarta telah memicu peningkatan kebutuhan akan
hunian yang layak dan terjangkau, khususnya bagi masyarakat berpenghasilan
rendah (MBR). Salah satu strategi yang dikembangkan untuk mengatasi
permasalahan tersebut adalah konsep Kawasan Berorientasi Transit (7ransit-
Oriented Development/TOD), yang mengintegrasikan penggunaan lahan campuran
dengan sistem transportasi publik massal. Penelitian ini bertujuan untuk
mengidentifikasi potensi pengembangan hunian terjangkau pada kawasan TOD di
DKI Jakarta, dengan menitikberatkan pada prinsip keberagaman ekonomi. Metode
yang digunakan adalah pendekatan kuantitatif deskriptif berbasis Sistem Informasi
Geografis (SIG), dengan menganalisis ketersediaan lahan pemerintah, radius TOD,
fungsi bangunan, dan luas minimum lahan. Hasil penelitian menunjukkan bahwa
terdapat beberapa lokasi TOD di Jakarta yang memiliki lahan pemerintah yang
secara spasial dan fungsional berpotensi untuk dikembangkan sebagai hunian
terjangkau, terutama dalam bentuk Rumah Susun Sederhana Sewa (Rusunawa).
Penelitian ini memberikan rekomendasi untuk optimalisasi pemanfaatan lahan
pemerintah serta integrasi kebijakan perumahan dan transportasi guna mewujudkan
kota yang inklusif dan berkelanjutan.

Kata kunci: Kawasan TOD, hunian terjangkau, keberagaman ekonomi, lahan

pemerintah, SIG, DKI Jakarta
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ABSTRACT

Name : I Made Kresna Sastra Pradipta
Student ID  : 083001900033

Title : Potential for Affordable Housing Development in Jakarta's
TOD Areas

Adyvisor 1 : Martina Cecilia Adriana, S.T., M.Sc.
Advisor II  : Marselinus Nirwan Luru, ST., M.Si

Xii+125 Pages, 34 Images, 41 Table, 2 Attachments

The growth of urbanization in Jakarta has led to an increasing demand for adequate
and affordable housing, particularly for low-income communities (MBR). One
strategy developed to address this issue is the Transit-Oriented Development (TOD)
concept, which integrates mixed land use with mass public transportation systems.
This study aims to identify the potential for developing affordable housing in TOD
areas in DKI Jakarta, with a focus on the principle of economic diversity. The
research employs a descriptive quantitative approach based on Geographic
Information Systems (GIS), analyzing the availability of government-owned land,
TOD radius, building functions, and minimum land area requirements. The findings
indicate that several TOD locations in Jakarta possess government-owned land that
is spatially and functionally suitable for the development of affordable housing,
particularly in the form of public rental apartments (Rusunawa). This study
provides recommendations for optimizing the utilization of government land and
integrating housing and transportation policies to achieve an inclusive and

sustainable city.

Keywords: TOD areas, affordable housing, economic diversity, government-owned
land, GIS, DKI Jakarta.
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TABEL BIMBINGAN

No. Tanggal Pembahasan TTD (Dospem 1) | TTD (Dospem 2)
1. 9 April 2025 | Membahas Progres setelah

seminar untuk kelanjutan
penulisannya

2. | 10 April 2025 | Membahas terkait

penelitian penulis serta

membahas untuk %.”W /

kelanjutannya

3. | 22 April 2025 | Membahas terkait data

yang sudah diperoleh '
untuk mulai menulis bab 7
analisis

4. | 22 April 2025 | Membahas narasi terkait

bab analisis serta isi terkait

-
gambaran umum beserta /”W /

data pendukung

5. 6 Mei 2025 | Report terkait progres
analisis 1 dan mulai
membahas kelanjutan

analisis sasaran 2




7 Mei 2025

Membabhas terkait
gambaran umum yang
telah disusun dan report

terkait analisis sasaran 1

Tewordeor/”

15 Mei 2025

Membahas terkait analisis
sasaran 2 yang telah di
susun beserta saran

penulisan narasi

Tewordin /”

20 Mei1 2025

Membahas terkait isi
gambaran umum, analisis
pembahasan serta

kesimpulan penelitian

21 Mei1 2025

Membahas terkait
pembahasan analisis serta
mengaitkan dengan latar

belakang

Tewordir /”

10.

23 Mei 2025

Membahas finalisasi
terkait keseluruhan

penelitian
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TTD (Dospem 1)

TTD (Dospem 2)

5 Juni 2025

Membahas perbaikan dari
siding luntuk kelanjutan

penulisannya

17 Juni 2025

Membahas terkait yang
sudah diperbaiki berupa
pembahasan dan survey

lapangan

26 Juni 2025

Membahas terkait hasil
analisis serta pembahasan

dan hasil survei

12 Juni 2025

Membabhas terkait Poin
perbaikan dari Penguji dan
minta pendapat dari

Pembimbing 2

18 Juni 2025

Membahas terkait Survei
lapangan serta

memperdalam pembahasan

Tewordsw /)




25 Juni 2025

Membabhas terkait

Pembahasan serta yang

perlu dimasukan ke BAB 2

Tewordir /°

22 September | Pengarahan terkait

2025 pengerjaan Jurnal serta
membabhas terkait
Publisher jurnal yang
dituju

2 Oktober 2025 | Membahas progres
pengerjaan jurnal, serta
membahas setiap bab di
didalam jurnal

10 oktober Membahas terkait progress

2025 jurnal serta revisi terkait
format penulisan substansi

30 Oktober Membahas terkait

2025 pengerjaan jurnal dan
meminta masukan terkait
apa saja yang perlu 21”/’197 %W /
dimasukkan ke dalam
jurnal

7 November Report Progres pengerjaan

2025 Jurnal dan mengirim draft

jurnal yang telah direvisi

Wwordir /|
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membahas terkait hasil & 7

pembahasan beserta peta nya.

2. | 14 Jan 2026 | Membahas masukan dari penguji
di minta untuk menambahkan di
bagian pembahasan untuk bisa s
lebih banyak lagi yang di bahas.
3. | 15Jan2026 | Membahas terkait finalisasi

Jurnal berupa penambahan serta '
revisi Peta, dan terkait submit s
jurnal. Revisi bagiant hasil di

jurnal berupa penambahan tabel.

4. 9Jan 2026 | Membahas terkait  progress

jurnal dan perbaikan laporan

terkait data  variabel dan % e W /

keterkaitan antara pembahasan

dengan teori-teori.



https://v3.camscanner.com/user/download
Mobile User


13 Jan 2026 | Membahas terkait masukan dari
penguji  terkait pembahasan
perlu  ditambahkan  dengan 2?/”97\%” /
melihat dari kondisi eksisting

15 Jan 2026 | Membahas terkait hasil

perbaikan yang telah dikerjakan

di laporan dan jurnal.

Tewordion /”
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