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ABSTRAK 

 
Nama : Pramesti Anindya Putri 

NIM : 083002000061 

Judul : Kajian Perubahan Harga Lahan pasca Dibukanya  

Gerbang Tol Karang Tengah Barat 2 

Pembimbing I : Dr. Ir. Anita Sitawati Wartaman, M.Si 

Pembimbing II : Ir. Sugihartoyo, M.E. 

xii+99 halaman, 37 gambar, 10 tabel, 

Penelitian ini mengkaji dampak pembangunan Gerbang Tol Karang Tengah Barat 2 

terhadap perubahan harga lahan di sekitarnya dari tahun 2009 hingga 2019. Fokus 

utama penelitian ini adalah bagaimana harga lahan berubah berdasarkan kelas harga, 

jenis penggunaan lahan, dan jarak terhadap gerbang tol sebelum dan setelah 

operasional gerbang. Hasil analisis menunjukkan bahwa sebelum gerbang tol 

dibangun, harga lahan di Kelas Harga I mengalami penurunan signifikan, terutama 

disebabkan oleh pengalihan fungsi lahan dan kebijakan pajak. Sementara itu, harga 

lahan di Kelas Harga II dan III meningkat karena urbanisasi dan tekanan 

permintaan. Setelah gerbang tol beroperasi, harga lahan di Kelas Harga IV 

mengalami lonjakan tajam, terutama di area yang lebih jauh dari gerbang. Ini 

menunjukkan bahwa gerbang tol tidak hanya mempengaruhi harga di dekatnya, 

tetapi juga meningkatkan nilai lahan di wilayah yang lebih jauh, seperti Ring II dan 

Ring III. Kenaikan harga juga terjadi pada lahan permukiman dan perdagangan, 

menandakan bahwa gerbang tol meningkatkan aksesibilitas dan nilai kawasan. 

Temuan ini mengonfirmasi bahwa infrastruktur transportasi seperti gerbang tol 

memainkan peran penting dalam mengubah dinamika harga dan penggunaan lahan. 

Penelitian juga menunjukkan bahwa pengaruh gerbang tol meluas ke area yang lebih 

jauh, mendukung pernyataan bahwa terdapat faktor lain yang dapat memepengaruhi 

harga lahan selain keberadaan gerbang tol. 
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