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ABSTRAK 
 
Kawasan Tanah Abang, sebagai salah satu pusat kegiatan primer di Jakarta, 
menghadapi tantangan signifikan seperti kemacetan lalu lintas, kurangnya 
aksesibilitas, dan urban sprawl yang tidak terkendali. Konsep Transit Oriented 
Development (TOD) diimplementasikan sebagai solusi untuk meningkatkan integrasi 
antara penggunaan lahan dan transportasi publik. Penelitian ini bertujuan untuk 
menganalisis penerapan konsep TOD di kawasan Tanah Abang, dengan fokus pada 
integrasi transportasi serta dampaknya terhadap aksesibilitas dan keberlanjutan 
kawasan. Metode penelitian yang digunakan adalah deskriptif kuantitatif dengan 
pendekatan studi literatur dan analisis spasial. Hasil penelitian menunjukkan bahwa 
pengembangan TOD di Tanah Abang dapat meningkatkan konektivitas antar moda 
transportasi, menyediakan infrastruktur ramah pejalan kaki dan pesepeda, serta 
mendorong efisiensi lalu lintas melalui rekayasa jalan dan pengelolaan ruang publik. 
Dengan penerapan yang baik, kawasan TOD Tanah Abang berpotensi menjadi 
lingkungan perkotaan yang berkelanjutan, ramah pengguna, dan mendukung 
pertumbuhan ekonomi local. 
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1. PENDAHULUAN 
 

Kawasan Tanah Abang merupakan salah satu pusat kegiatan primer di Jakarta yang memiliki peran 

strategis sebagai kawasan perdagangan barang dan jasa. Berdasarkan Rencana Tata Ruang Wilayah 

(RTRW) DKI Jakarta 2030, kawasan ini menjadi simpul transportasi penting dengan kehadiran Stasiun 

Kereta Rel Listrik (KRL) Tanah Abang, halte Bus Rapid Transit (BRT) Transjakarta, dan koneksi dengan 

berbagai moda transportasi lainnya, seperti angkutan kota, ojek online, dan Mikrotrans. Meskipun 

demikian, perkembangan pesat kawasan ini juga diiringi oleh berbagai permasalahan, seperti 

kemacetan lalu lintas, penurunan kualitas aksesibilitas, serta urban sprawl yang tidak terkelola dengan 

baik (Nigro et al., 2019). 

Untuk menjawab tantangan tersebut, konsep Transit Oriented Development (TOD) menjadi 

pendekatan yang relevan. TOD adalah model pembangunan perkotaan yang menekankan integrasi 

antara penggunaan lahan dan sistem transportasi publik. Kawasan berorientasi transit ini dirancang 

untuk meningkatkan efisiensi mobilitas, mengurangi ketergantungan pada kendaraan pribadi, dan 

menciptakan lingkungan perkotaan yang lebih ramah dan berkelanjutan (Mohamad et al., 2021). 

Penelitian ini bertujuan untuk mengeksplorasi penerapan konsep TOD di kawasan Tanah Abang, 

dengan fokus pada integrasi antar moda transportasi, pengelolaan ruang publik, dan dampaknya 

terhadap mobilitas serta keberlanjutan kawasan. Kajian ini diharapkan dapat memberikan wawasan 

untuk pengembangan kawasan perkotaan yang lebih terintegrasi dan mendukung pertumbuhan 

ekonomi serta kualitas hidup Masyarakat (Suryani et al., 2020).  

 

2. METODOLOGI PENELITIAN (Calibri bolt 12 pt, Huruf Besar, 1,5 spasi) 
 

Penelitian ini menggunakan metode deskriptif kuantitatif untuk menganalisis penerapan 

konsep Transit Oriented Development (TOD) di kawasan Tanah Abang. Metode ini bertujuan untuk 

memberikan gambaran yang jelas tentang fenomena yang diteliti, yaitu integrasi transportasi dan 

pengelolaan kawasan TOD (Taki & Maatouk, 2018). 

Pengumpulan data, data yang digunakan dalam penelitian ini diperoleh melalui studi literatur. 

Sumber data meliputi dokumen resmi seperti Peraturan Menteri ATR/BPN, Rencana Tata Ruang 

Wilayah (RTRW), serta kajian akademik dan laporan terkait transportasi dan pengembangan kawasan 

TOD. 
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Analisis data, analisis dilakukan dengan pendekatan berikut : 

1. Spasial: Mengkaji tata ruang dan lokasi fisik kawasan TOD Tanah Abang, termasuk 

radius 800 meter dari simpul transit utama seperti Stasiun KRL dan Halte BRT 

Transjakarta. 

2. Mobilitas & Transportasi: Menganalisis pola pergerakan dan konektivitas antar moda 

transportasi di kawasan TOD. 

3. Sosial & Ekonomi: Mengevaluasi dampak TOD terhadap aktivitas sosial dan ekonomi 

masyarakat sekitar. 

4. Kebijakan Regulasi: Menelaah kesesuaian pengembangan kawasan dengan peraturan 

dan kebijakan yang berlaku. 

Pendekatan rekayasa trasnportasi dan ruang publik, penelitian juga mengeksplorasi rekayasa 

lalu lintas, pengelolaan ruang publik, dan pengembangan infrastruktur pendukung, seperti trotoar, 

jalur sepeda, dan fasilitas integrasi antar moda (Taki, Maatouk, & Qurnfulah, 2017). 

Metode ini diharapkan dapat memberikan hasil yang komprehensif untuk menjawab 

tujuan penelitian terkait konsep penerapan dan integrasi transportasi pada kawasan TOD di 

Tanah Abang.   

 

3. HASIL DAN DISKUSI 
 

3.1 Pengertian TOD 
 

TOD atau dalam Bahasa Indonesia disebut pengembangan berbasis transit adalah kumpulan 

penggunaan lahan campuran yang orang-orang didalamnya terdorong untuk tinggal di dekat titik 

transit untuk mengurangi ketergantungan mereka terhadap kendaraan pribadi (Guthrie & Fan, 2016). 

Sedangkan menurut (Mohamad et al., 2021) TOD didefinisikan sebagai pengembangan kawasan 

kepadatan sedang hingga tinggi bertujuan memudahkan berjalan kaki dari titik transit utama. Kawasan 

memiliki penggunaan lahan campuran dari permukiman, perkantoran, dan perbelanjaan dan di desain 

untuk pejalan kaki tanpa mengesampingkan pengguna kendaraan pribadi yang dapat tercapai melalui 

konstruksi baru atau pengembangan kembali dari satu atau banyak bangunan yang desain dan 

fasilitasnya berorientasi penggunaan transit (Berawi et al., 2020). 

Sedangkan berdasarkan perundang-undangan, seperti menurut Peraturan Menteri ATR BPN No. 

16 Tahun 2016 tentang Pedoman Pengembangan Kawasan Berorientasi Transit menyebutkan bahwa 

TOD adalah konsep pengembangan kawasan di dalam dan di sekitar simpul transit agar bernilai 

tambah yang menitikberatkan pada integrasi antarjaringan angkutan umum massal, dan antara 

2
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jaringan angkutan umum massal dengan jaringan moda transportasi tidak bermotor, serta 

pengurangan penggunaan kendaraan bermotor yang disertai pengembangan kawasan campuran dan 

padat dengan intensitas pemanfaatan ruang sedang hingga tinggi. 

 

3.2 Gambaran Umum Wilayah  
 

Kawasan transit Tanah Abang yang beradius 800 meter dari Stasiun Tanah Abang atau seluas 

160.29 ha terletak di 3 Kecamatan dan 6 Kelurahan, yaitu Kel. Kebon Kacang, Kel. Petamburan, Kel. 

Kampung Bali, Kel. Cideng, Kel. Kotabambu Utara, dan Kel. Kotabambu Selatan. Kawasan ini terdiri dari 

10 (sepuluh) blok, satu blok di Kel. Cideng, satu blok di Kel. Kotabambu Utara, dua blok di Kel. 

Kotabambu Selatan, dua blok di Kel. Kebon Kacang, satu blok di Ke. Petamburan, dan tiga blok di Kel. 

Kampung Bali. Kawasan Tanah Abang adalah salah satu pusat kegiatan perdagangan utama di Jakarta, 

dengan aktivitas yang meliputi perdagangan, jasa, serta fasilitas sosial dan budaya. Kawasan ini 

memiliki peran strategis sebagai pusat transportasi yang terhubung dengan berbagai moda, termasuk 

Kereta Rel Listrik (KRL) dan Bus Rapid Transit (BRT). Selain itu, kawasan ini mencakup berbagai jenis 

penggunaan lahan, seperti permukiman, perkantoran, dan area komersial.  Kawasan transit Tanah 

Abang memiliki radius 800 meter dari Stasiun Tanah Abang, mencakup area seluas sekitar 160,29 

hektar yang terletak di 3 kecamatan dan 6 kelurahan (Taki, Maatouk, & Lubis, 2018). 

Berikut adalah tabel rincian wilayahnya: 

Tabel 1. Cakupan Kawasan 

Aspek Detail 

Lokasi Geografis Jakarta Pusat 

Radius TOD 800 meter 

Luas Wilayah 160,29 hektar 

Kecamatan Tanah Abang 

Kelurahan Kebon Kacang, Petamburan, Kampung Bali, Cideng, Kotabambu 
Utara, Kotabambu Selatan 

Batas Wilayah - Utara: Jl. Ciujung, Jl. Semangka Raya, Jl. Jatibaru 

 - Selatan: Jl. Petamburan II 

 - Timur: Jl. Fakhrudin, Jl. Cideng Barat, Jl. Hati Suci 

 - Barat: Jl. Aipda KS Tubun 

Fasilitas Transportasi - Stasiun Tanah Abang (KRL dengan 6 jalur lintasan) 

2
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 - Halte BRT TransJakarta (berada di Jl. Jatibaru Bengkel, depan 
Stasiun KRL Tanah Abang) 

Fungsi Utama Perdagangan, jasa, permukiman, kantor pemerintah, BUMN, dan 
swasta 

 

Kondisi lalu lintas Kawasan Tanah Abang yang merupakan pusat perdagangan utama di Jakarta, sering 

mengalami kepadatan lalu lintas yang signifikan. Beberapa faktor yang mempengaruhi kondisi lalu 

lintas di area ini antara lain : 

1. Kepadatan Pengunjung: Tanah Abang menarik banyak pengunjung, terutama pada akhir pekan 

dan hari-hari tertentu. 

2. Parkir Liar dan Pedagang Kaki Lima: Salah satu masalah utama di Tanah Abang adalah parkir 

sembarangan dan keberadaan pedagang kaki lima yang sering tumpah ke jalan. Hal ini 

membuat kondisi lalu lintas menjadi semrawut dan memperburuk kemacetan. 

3. Pengaruh Acara Besar: Lalu lintas di Tanah Abang juga dapat terpengaruh oleh acara besar 

atau kerumunan massa, seperti aksi demonstrasi, yang dapat menyebabkan kemacetan parah 

di kawasan tersebut. 

Kondisi sistem transit 98awasan Tanah Abang memiliki 2 macam angkutan umum massal, yaitu KRL 

dan BRT. Stasiun Tanah Abang merupakan stasiun transit yang memiliki 6 jalur lintasan kereta dan 

merupakan stasiun kereta api kelas besar tipe B. Stasiun Tanah Abang juga merupakan stasiun KRL 

teramai dengan total penumpang sebesar 73.413 dan 35.968 orang perhari. Halte BRT Transjakarta di 

Tanah Abang terletak sangat dekat dengan Stasiun KRL Tanah Abang. Halte BRT ini berada di Jalan 

Jatibaru Bengkel, tepat di depan pintu masuk Stasiun KRL Tanah Abang (Zarȩba et al., 2019). 

Tabel 2. Rute Stasiun Tanah Abang 

 

Tabel 3. Rute Halte BRT Tanah Abang 

2
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Dengan adanya halte BRT yang berdekatan dengan stasiun KRL, sistem transportasi di kawasan Tanah 

Abang menjadi lebih terintegrasi. Kedekatan ini memungkinkan penumpang untuk dengan mudah 

berpindah dari bus BRT ke kereta KRL tanpa harus berjalan jauh (Taki, Maatouk, Qurnfulah, et al., 

2017). 

 

3.3 Penggunaan Lahan  
 
 

 
Gambar 1. Peta Penggunaan Lahan Kecamatan Tanah Abang 

Peta di atas menunjukkan distribusi penggunaan lahan di Kecamatan Tanah Abang, Jakarta Pusat, 

dalam konteks pengembangan kawasan Transit Oriented Development (TOD). Kecamatan Tanah 

Abang merupakan pusat kegiatan primer yang kegiatan utamanya adalah perdagangan dan jasa 

(usaha) (Taki, Maatouk, Qurnfulah, et al., 2018). Berikut distribusi penggunaan lahan berdasarkan 

peta:  

  

2
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1. Kawasan Hunian (Warna Kuning Terang) 

Permukiman dominan di bagian tengah dan utara peta, menandakan kepadatan permukiman 

penduduk. Area ini dihuni oleh masyarakat dengan aktivitas sehari-hari yang berkaitan dengan 

perdagangan dan jasa.  

2. Kawasan Usaha (Warna Ungu) 

Tersebar di bagian tengah dan selatan Kecamatan Tanah Abang. Area ini meliputi pusat 

perdagangan seperti Pasar Tanah Abang, yang menjadi pusat aktivitas ekonomi di wilayah 

Jakarta Pusat.  

3. Kawasan Khusus dan Bangunan Utama (Warna Kuning Terang dan Putih) 

Terdapat di lokasi-lokasi strategis seperti dekat jalan-jalan utama dan simpul transportasi. 

Area ini mencakup bangunan-bangunan yang memiliki fungsi khusus atau menjadi landmark 

penting di wilayah ini. 

4. Kawasan Keagamaan (Warna Orange Tua) 

Fasilitas ibadah tersebar di beberapa titik, mendukung kebutuhan spiritual dan kegiatan 

sosial masyarakat. 

5. Kawasan Sosial Budaya (Warna Hijau Muda) 

Fasilitas publik seperti taman, sekolah, dan pusat komunitas terdistribusi di area hunian, 

memberikan ruang bagi kegiatan sosial dan budaya. 

6. Kawasan Lain (Warna Orange Muda) 

Area ini berpotensi dikembangkan menjadi ruang terbuka hijau atau fasilitas pendukung 

lainnya. 

 

3.4 Konsep Penerapan Kawasan TOD Tanah Abang 
 

Di Tanah Abang, penerapan konsep TOD sangat relevan mengingat keberadaan moda transportasi 

seperti KRL (Kereta Rel Listrik) dan BRT (Bus Rapid Transit) yang dapat mendukung mobilitas 

masyarakat. Penerapan kawasan TOD di Tanah Abang dengan dukungan transportasi KRL dan BRT 

merupakan langkah strategis untuk menciptakan sistem transportasi yang lebih efisien dan 

berkelanjutan. Dengan integrasi yang baik antara berbagai moda transportasi, diharapkan dapat 

tercipta lingkungan perkotaan yang lebih ramah bagi penghuninya (Taki et al., 2023). 
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Gambar 2. Peta Delienasi Kawasan TOD Tanah Abang 

 

Kawasan buffer TOD dengan area buffer berwarna biru transparan menunjukkan radius 

pengembangan TOD dari simpul transportasi (Stasiun Tanah Abang). Radius TOD bertujuan untuk 

mengintegrasikan transportasi publik dengan tata guna lahan di sekitarnya. Buffer ini memiliki jarak 

yang memungkinkan aksesibilitas pejalan kaki dan sepeda dari simpul transportasi menuju berbagai 

fungsi lahan di sekitarnya. Peta ini juga memperlihatkan kawasan buffer TOD di sekitar Stasiun Tanah 

Abang dengan integrasi antara simpul transportasi publik (stasiun dan halte), penggunaan lahan 

beragam seperti hunian, komersial, dan fasilitas sosial, dan optimalisasi ruang untuk mendukung 

aksesibilitas dan efisiensi dalam pengembangan wilayah. Implementasi konsep TOD di kawasan ini 

berpotensi mengurangi kemacetan, meningkatkan mobilitas, serta menciptakan lingkungan perkotaan 

yang lebih teratur dan berkelanjutan (Taki et al., 2019). 

 

3.5 Integrasi Transportasi Kawasan TOD Tanah Abang 
 

Kawasan Tanah Abang di Jakarta sedang dalam proses pengembangan sebagai kawasan 

berorientasi transit (TOD), yang bertujuan untuk meningkatkan aksesibilitas dan konektivitas 

transportasi. Integrasi transportasi di kawasan ini sangat penting untuk mendukung konsep TOD, yang 

mengedepankan kemudahan akses ke berbagai moda transportasi umum (Sun et al., 2022). 

A. Konektivitas antar moda transportasi 

1. Integrasi fisik: Kawasan Tanah Abang sudah memiliki infrastruktur transportasi yang baik, 

seperti Stasiun Tanah Abang (KRL), halte TransJakarta, dan akses angkutan umum lainnya. 

B. Peningkatan infrastruktur pejalan kaki dan pesepeda 

1. Menyediakan trotoar lebar, jalur khusus sepeda, dan fasilitas pendukung (seperti tempat 
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parkir sepeda) untuk mendorong mobilitas non-motorized. 

2. Meningkatkan keamanan dan kenyamanan pejalan kaki melalui pencahayaan, rambu, dan 

ruang hijau di sekitar Kawasan. 

C. Rekayasa lalu lintas dan pengelolaan ruang publik 

1. Penataan ulang jaringan jalan di sekitar kawasan Tanah Abang untuk mengurangi kemacetan, 

termasuk pengaturan lalu lintas satu arah, dan pengelolaan zona drop-off dan pick-up. 

2. Mengurangi ruang parkir kendaraan pribadi di pusat kota untuk mendorong penggunaan 

transportasi umum. 

D. Pemberdayaan ruang publik 

1. Mengintegrasikan fasilitas publik seperti taman, area komersial, dan tempat rekreasi 

yang terhubung dengan jaringan transportasi untuk mendorong aktivitas ekonomi dan 

social. 

Dengan integrasi transportasi yang optimal, TOD Tanah Abang dapat menjadi kawasan yang ramah 

lingkungan, efisien, dan nyaman bagi semua penggunanya, sekaligus mendukung pertumbuhan 

ekonomi kawasan secara berkelanjutan (Bolleter & Ramalho, 2020). 

 

3.6 Rencana Integrasi Transportasi MRT dan LRT di Kawasan Tanah Abang 
 
Pengembangan MRT (Mass Rapid Transit) dan LRT (Light Rail Transit) di kawasan Tanah Abang 

bertujuan untuk memperkuat sistem transportasi publik yang terintegrasi serta mendukung konsep 

Transit Oriented Development (TOD). Hal ini penting untuk mengatasi kepadatan lalu lintas, 

meningkatkan mobilitas, dan mendukung pertumbuhan perkotaan yang berkelanjutan (Zhang et al., 

2019). 

a. Rencana MRT Tanah Abang 

1. Fase 2A: MRT akan melayani jalur Utara-Selatan dari Bundaran HI menuju Kota. Stasiun 

Tanah Abang akan menjadi titik penting dalam koridor ini. 

2. Peran Stasiun: Stasiun MRT di Tanah Abang akan mendukung integrasi dengan stasiun 

KRL dan halte bus TransJakarta, memperkuat konektivitas transportasi. 

b. Rencana LRT Tanah Abang 

1. Jalur LRT: Pengembangan LRT akan mendukung jalur Jabodebek (Jakarta, Bogor, 

Depok, Bekasi) yang terintegrasi dengan pusat kota. 

2. Rencana Integrasi: LRT direncanakan akan memiliki koneksi dengan kawasan Tanah 

Abang melalui simpul transit dan feeder bus. 
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Integrasi MRT dan LRT di kawasan Tanah Abang akan melibatkan pengembangan stasiun sentral 

yang menghubungkan KRL, MRT, LRT, dan bus TransJakarta. Pengembangan MRT dan LRT di kawasan 

Tanah Abang merupakan langkah strategis untuk menciptakan transportasi publik yang efisien, ramah 

lingkungan, dan berkelanjutan. Dengan integrasi TOD, kawasan ini diharapkan menjadi pusat mobilitas 

terpadu yang mendukung aktivitas ekonomi dan meningkatkan kualitas hidup masyarakat secara 

keseluruhan(Khaderi et al., 2021). 

 

4. KESIMPULAN  
 

Dalam penelitian ini, kawasan Tanah Abang di Jakarta telah dianalisis sebagai contoh penerapan 

konsep Transit Oriented Development (TOD) yang bertujuan untuk meningkatkan integrasi antara 

penggunaan lahan dan sistem transportasi publik. Keberadaan Stasiun KRL dan halte BRT di Tanah 

Abang menunjukkan potensi besar untuk mengintegrasikan berbagai moda transportasi, yang dapat 

mengurangi kemacetan dan meningkatkan aksesibilitas.  

Konsep TOD yang diterapkan di Tanah Abang berfokus pada pengembangan kawasan dengan 

kepadatan sedang hingga tinggi, yang mendorong masyarakat untuk tinggal di dekat titik transit. Ini 

bertujuan untuk mengurangi ketergantungan pada kendaraan pribadi dan menciptakan lingkungan 

yang lebih ramah bagi kaki. Dengan pengembangan kawasan yang berorientasi transit, diharapkan 

Tanah Abang dapat menjadi model bagi kawasan lain di Jakarta dan kota-kota besar lainnya. 

Pengembangan ini tidak hanya mencakup area komersial, tetapi juga hunian dan fasilitas publik yang 

mendukung kehidupan masyarakat secara keseluruhan.  
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