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ABSTRACT 

Reduced land for development, congestion due to the large number of private 
transportation, and air pollution are some of the problems of a big city like Jakarta 
that should be solved with efficient solutions. Transit Oriented Development 
(TOD) is one of the concepts of building a transit facility that has the principle 
of maximizing land and increasing adequate public facilities. The application of 
the TOD concept to the Harmoni Busway Stop provides many benefits for public 
safety and comfort. The research objective is to find out how the application of the 
TOD concept at the Harmoni Busway Stop located in Central Jakarta using map 
analysis with the help of QGIS software to determine the condition of data 
conformity with the TOD concept.  
 

PENDAHULUAN  

Jakarta adalah ibukota yang padat dan sibuk, karena 
menjadi pusat dari berbagai kegiatan ekonomi dan 
pemerintahan. Kegiatan-kegiatan ini didukung oleh berbagai 
mode transportasi. Tak heran, transportasi menjadi salah satu 
penghambat mobilitas masyarakat jika terjadi kemacetan. 
Menurut data Badan Pusat Statistik (BPS) DKI Jakarta tahun 
2022, jumlah kendaraan bermotor terus meningkat tiap 
tahunnya. Dalam lima tahun terakhir, peningkatan yang 
paling pesat terjadi pada tahun 2021, yakni sebesar 7,60 persen. 
Pemerintah mencoba mengubah perilaku masyarakat untuk 
beralih ke transportasi publik. Pertumbuhan jumlah 
penumpang Trans-Jakarta selama 2017-2019 tumbuh secara 
pesat. (Knowles et al. 2020) 

Bentuk penggunaan lahan di DKI Jakarta berupa 
pemukiman, perkantoran, industri, fasilitas kesehatan, dan 
transportasi. Penggunaan lahan  di bidang trasnsportasi dapat 
berupa halte, stasiun, dan terminal. Dalam penggunaan lahan untuk 
pembangunan halte, Jakarta mengeluarkan Transjakarta pada tahun 
2004. Transjakarta merupakan bus dengan rute yang terintegrasi di 
seluruh Jakarta, dihubungkan dengan banyak halte transit. Salah 
satu halte transit Transjakarta yang sangat ramai adalah Halte 
Harmoni. (Taki et al. 2018b) 

Halte Harmoni terletak di Kecamatan Gambir, Kota 
Jakarta Pusat, Daerah Khusus Ibukota Jakarta 10120. Halte 
Harmoni menggunakan konsep TOD (Transit Oriented 
Development). TOD didefinisikan sebagai pendekatan untuk 
transportasi dan perencanaan penggunaan lahan, khususnya 
pada kota-kota besar sehingga membuat nyaman pejalan kaki, 
pesepeda, dan orang-orang yang berlalu lalang pada area 
transit. TOD memaksimalkan efisiensi layanan angkutan 
umum yang ada dengan memfokuskan pembangunan di 
sekitar halte atau stasiun transit. (Taki et al. 2018c) 

METODE PENELITIAN  

Penelitian difokuskan pada penerapan sistem TOD 
pada Halte Busway Harmoni. Mengacu pada observasi 
terhadap penerapan delapan prinsip utama TOD, yaitu walk, 
cycle, connect, transit, mix, density, compact, dan shift. Dengan 
mengumpulkan peta Jakarta Pusat, yaitu lokasi Halte Busway 
Harmoni dari Indonesia Geospasial. Teknik analisis data 
menggunakan perangkat lunak QGIS pada geoprocessing 
tools seperti analisa buffer, clip, intersection, dan union yang 
meliputi wilayah di sekitar area TOD. (Taki dan Maatouk 2018) 

HASIL DAN PEMBAHASAN 

Perkembangan Transit Oriented Development (TOD) 
di Halte Harmoni, dapat membawa beberapa dampak positif 
seperti mengurangi penggunaan kendaraan pribadi yang juga 
mengurangi kemacetan, polusi udara, dan emisi gas rumah 
kaca.  Pnduduk kota cenderung berjalan kaki saat 
mengunjungi tempat-tempat terdekat, sehingga mengarah ke 
gaya hidup yang lebih aktif dan lebih sehat. Selain itu, 
pengembangan sistem transportasi umum yaitu bus 
transjakarta dengan sarana dan prasarana yang memadai dan 
nyaman diharapkan dapat meningkatkan minat menggunakan 
sistem transportasi umum, dimana hal tersebut dapat 
berdampak pada peningkatan pendapatan daerah dari tarif 
yang dipatok untuk transportasi tersebut. Ini juga sesuai 
dengan potensi peningkatan nilai properti di sekitar area TOD. 
Perkembangan angkutan umum dari segi ekonomi juga 
dipandang memberikan dampak positif dengan peningkatan 
akses lapangan kerja dan kesempatan ekonomi bagi 
masyarakat perkotaan. Di sisi lain, dalam hal mobilitas 
perkotaan, TOD dapat mengurangi ketergantungan pada 
kendaraan pribadi dan memangkas biaya transportasi 

https://issn.brin.go.id/terbit/detail/1180426493
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doi: 10.29244/jli.v16i2.no-artikel  

JURNAL LANSKAP INDONESIA | VOL 16 NO 2 2024     2 

sekaligus meningkatkan mobilitas yang terjadi di perkotaan. 
(Taki et al. 2024) 

 
Tabel 1 

Penerapan Strategis TOD Pada Halte Busway 
Harmoni 

 

Strategi/Prins
ip TOD 

Penerapan Strategi Target 

 

 

 

Walk (berjalan 

kaki), connect 

(menghubung

kan) 

 

Adanya JPO (Jembatan 

Penyebrangan Orang) yang 

membuat pejalan kaki aman 

dan nyaman untuk 

terhubung ke area Halte 

Busway Harmoni maupun ke 

gedung-gedung sekitarnya. 

 

 

 

Gambar 1 

JPO di Kawasan Harmoni 
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pejalan 
kaki serta 
akses 
yang 
mudah 
dan 
terintegra
si 

Compact 

(merapatkan) 

dan transit 
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umum), shift 
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Ketersediaan angkutan 

umum, yaitu bus transjakarta 

sebagai mode transportasi 

yang murah, aman, dan 

nyaman. 

 

 

 

Gambar 2 

Pengguna Transjakarta di 

Halte Harmoni 
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Gambar 3 
Bus Transjakarta di 

Halte Harmoni 

 

 
Mi

x 
(pembaur
an) 

Disediakan televisi sebagai 
pengingat jadwal 
kedatangan bus 

transjakarta yang bisa 
dimsukkan iklan-iklan, 
serta disediakan vending 
machine minuman agar 

pengguna halte 
(khususnya yang transit) 
tidak perlu keluar area 
halte busway harmoni. 

 

 
 

Gambar 4 
Vending Machine di 

Halte Harmoni 

 
Penamb

ahan 
pemasukkan 
dari sarana 
iklan dan 
penyediaan 
vending machine, 
serta membuat 
pengguna bus 
transjakarta 
menjadi 
nyaaman 
karena sarana 
dan prasarana 
yang lengkap. 
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Gambar 5. Area TOD dari Perangkat Lunak QGIS 
Zonasi kawasan TOD Harmoni terdiri dari : 

1. Lokasi perhentian angkutan umum 
Kawasan ini dilewati oleh BRT Transjakarta yang 
melewati banyak rute. Untuk angkutan BRT 
Transjakarta memiliki halte yang tersambung dengan 
jembatan penyebrangan orang. Halte BRT Harmoni 
menjadi pemberhentian Transjakarta yang melewati 8 
rute yaitu, rute 1, 2, 3, 5C, 7f, 8, 8A, dan 10H. 

2. Objek bangunan yang ada 
Di dalam kawasan Harmoni terdapat beberapa objek 
bangunan seperti bangunan perkantoran, niaga, 
pelayanan seperti puskesmas dan sekolah, 
pemerintahan, perhotelan, dan rumah warga 
setempat. 

3. Tata guna lahan 
Di kawasan tersebut lahan yang dipakai untuk 
kepentingan umum seperti perkantoran, perhotelan, 
dan pusat perniagaan. 

4. Tingkat aktivitas pejalan kaki 
Di kawasan ini tingkat aktivitas pejalan kaki sangat 
tinggi dan padat pada jam dan hari hari tertentu 
seperti pada pagi hari, jam-jam berangkat untuk kerja, 
dan sore hari, jam-jam pulang dari kerja. Pejalan kaki 
didominasi oleh mereka yang bekerja di sekitar 
kawasan Harmoni atau yang hendak melanjutkan 
destinasinya dari kawasan tersebut. (Taki et al. 2018a) 

Dalam TOD berhubungan langsung dengan 
konektivitas umum. Konektivitas memiliki arti dalam kelas 
nomina atau kata  benda  sehingga konektivitas dapat 
menyatakan nama dari seseorang, tempat, atau semua benda 
dan segala yang dibendakan. Konektivitas juga berarti 
berkaitan dengan keterhubungan atau status koneksi. 
Sedangkan angkutan umum adalah moda transportasi non 
pribadi yang dapat menampung banyak orang dengan 
tujuan/rute yang telah ditentukan. Dari hasil pengamatan, 
halte Harmoni langsung terkoneksi dengan jembatan 
penyebrangan orang untuk naik, turun dari halte, serta 
menyebrangi jalan. dan jika meliputi dengan pemberhentian 
MRT yang sedang dibangun di kawasan yang sama, halte dan 
pemberhentian tersebut terkoneksi dengan JPO dan pedestrian 
yang terbuka yang dikelilingi oleh perkantoran dan ritel. (Taki 
et al. 2023) 

SIMPULAN 

Simpulan 

Penerapan konsep TOD pada Halte Busway Harmoni 
sangat bermanfaat bagi masyarakat, terutama untuk penjalan 
kaki yang berpergian untuk kerja atau sekolah di Kawasan 
Harmoni. Halte yang sudah tersambung dengan JPO dan 
sekitar halte yang dikelilingi oleh area komersil perkantoran 
dan ritel di pedestrian terbuka. 
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