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Kota Tangerang sebagai salah satu kota penyangga Kota Jakarta harus siap untuk
mengatasi pertumbuhan penduduk. Kondisi tersebut menciptakan peluang investasi
di Kota Tangerang. Terlebih, di Kota Tangerang terdapat Bandar Udara Soekarno-
Hatta yang mendorong pertumbuhan ekonomi wilayah, namun juga menyebabkan
keterbatasan dalam pengembangan lahan. Lahan merupakan sumber daya alam
yang penting untuk mendukung kehidupan dan aktivitas penduduknya. Namun,
lahan bukan merupakan sumber daya yang dapat bertambah sehingga
ketersediaannya selalu berjumlah tetap. Sementara itu, sebagai kota penyangga
yang sering kali menarik penduduk yang menyebabkan pertambahan penduduk
beserta aktivitasnya. Hal tersebut berdampak pada meningkatnya kebutuhan lahan
untuk pembangunan kota. Di sisi lain, ketersediaan lahan non terbangun yang terdiri
dari ruang terbuka kian berkurang akibat pembangunan kota, padahal lahan non
terbangun menjadi salah satu upaya untuk menyeimbangkan lingkungan akibat
padatnya lahan terbangun. Kebutuhan lahan yang tidak dapat dipenuhi oleh
ketersediaan lahan dapat menyebabkan kerusakan lingkungan yang merupakan ciri
dari daya dukung yang terlampaui. Atas dasar hal tersebut, penelitian ini
dimaksudkan untuk merumuskan arahan optimalisasi dalam penggunaan lahan
sehingga tidak memperburuk daya dukung lahan. Hasil penelitian ini menunjukkan
bahwa Kota Tangerang mengalami daya dukung lahan yang belum terlamapui pada
tahun 2024, sedangkan daya dukung lahan sudah telampaui pada tahun 2032
berdasarkan RTRW. Arahan optimalisasi yang diberikan berupa arahan jangka
pendek dan arahan jangka panjang. Pada arahan optimalisasi jangka pendek
diasumsikan bahwa tidak ada penambahan luas terhadap penggunaan lahan tahun
2024 dan arahan yang diberikan adalah revitaslitasi kawasan lindung dan
pelaksanaan KDB secara ketat pada RTH privat. Arahan jangka panjang dibuat
berdasarkan penelitian terdahulu seperti pembangunan vertikal, RTH publik 20%,
dan penurunan KDB. Penelitian ini merekomendasikan agar pemerintah melakukan
monitoring terhadap pelaksanaan penataan ruang. Sementara itu, penelitian
selanjutnya diharapkan dapat menggunakan data yang lebih komprehensif,
termasuk Ruang Terbuka Hijau (RTH) privat.

Kata Kunci: daya dukung lahan, daya dukung lingkungan, arahan optimalisasi
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Tangerang City as one of the buffer cities of Jakarta must be prepared to cope with
population growth. This condition creates investment opportunities in Tangerang
City. Moreover, Tangerang City has Soekarno-Hatta Airport, which encourages
economic growth in the region, but also causes limitations in land development.
Land is an important natural resource to support the lives and activities of its
inhabitants. However, land is not a resource that can increase, so its availability is
always a fixed amount. Meanwhile, as a buffer city, it often attracts residents, which
causes an increase in population and its activities. This has an impact on the
increasing need for land for urban development. On the other hand, the availability
of non-built land consisting of open space is decreasing due to urban development,
even though non-built land is one of the efforts to balance the environment due to
the density of built-up land. When land demand surpasses land availability, it can
cause environmental degradation, which is a clear indicator that land carrying
capacity has been exceeded. Based on this situation, this study aims to formulate
guidelines for optimizing land use to prevent further degradation of land carrying
capacity. The findings of this study indicate that Tangerang City had not yet
exceeded its land carrying capacity in 2024, however, based on the Spatial Plan
(RTRW), the capacity is projected to be exceeded by 2032. The proposed
optimization strategies consist of short-term and long-term directives. In the short-
term scenario, it is assumed that there will be no expansion of land use as of 2024.
The recommendations include revitalization of protected areas and strict
implementation of building coverage ratio (BCR) regulations for private green
open spaces. The long-term directives are based on previous studies and include
vertical development, provision of 20% public green open space, and reduction of
building coverage ratio (BCR). This research recommends that the government
monitor the implementation of spatial planning. Additionally, future studies are
encouraged to incorporate more comprehensive datasets, including private Green
Open Space (GOS).

Keywords: land carrying capacity, optimization direction, Environmental carrying
capacity
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