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Pembimbing 1 : Dr. Ir. Hanny Wahidin Wiranegara, M.T. 

Pembimbing 2 : Dr. Yayat Supriatna, MSP. 

Pemerintah Daerah menyelenggarakan program relokasi ke Rumah Susun Sederhana Sewa 

(Rusunawa) untuk menyediakan hunian yang lebih sehat, aman, dan terjangkau bagi 

masyarakat berpendapatan rendah (MBR). Rusunawa relokasi hadir sebagai solusi, namun 

lokasinya dikeluhkan oleh MBR yang direlokasi. Penelitian ini bertujuan untuk 

mengidentifikasi atribut lokasi rusunawa berdasarkan persepsi MBR penghuni rusunawa 

Kapuk Muara dan Muara Baru di Jakarta Utara yang menjadi sampel rusunawa relokasi. 

Desain penelitian menggunakan metode survei kuesioner. Teknik analisis menggunakan 

Confirmatory Factor Analysis (CFA) untuk menguji atribut lokasi rusunawa pada tiga 

variabel yang diteliti, yaitu aksesibilitas, ketersediaan sarana dalam kawasan rusunawa, dan 

pelayanan prasarana dalam Kawasan rusunawa. Hasil penelitian menunjukkan bahwa di 

Rusunawa Kapuk Muara, atribut lokasi yang signifikan adalah ketersediaan sarana toko, 

yang termasuk dalam variabel ketersediaan sarana dalam Kawasan rusunawa. Sementara, 

di Rusunawa Muara Baru, atribut lokasi yang signifikan adalah kedekatan jarak ke fasilitas 

pendidikan anak (SD/SMP/SMA) yang merupakan atribut dari variabel aksesibilitas. 

Temuan ini menegaskan bahwa kemudahan akses dan ketersediaan fasilitas esensial seperti 

pusat perbelanjaan dan pendidikan merupakan atribut lokasi rusunawa yang signifikan 
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berdasarkan persepsi MBR penghuni. Perencanaan rusunawa di masa mendatang harus 

lebih memperhatikan aksesibilitas terhadap transportasi publik, pasar, fasilitas kesehatan, 

dan pendidikan agar penghuni dapat menjalani kehidupan yang lebih stabil pasca-relokasi. 
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The local government has implemented a relocation program to Rumah Susun 

Sederhana Sewa (Rusunawa) to provide healthier, safer, and more affordable 

housing for low-income residents (MBR). While Rusunawa relocation aims to be a 

solution, many relocated residents have expressed concerns about its location. This 

study aims to identify location attributes of Rusunawa based on the perceptions of 

MBR residents in Kapuk Muara and Muara Baru, Jakarta Utara, as relocation 

housing samples. A survey questionnaire was used as the research design. At the 

same time, Confirmatory Factor Analysis (CFA) was applied to assess three key 

variables: accessibility, availability of facilities within Rusunawa areas, and 

infrastructure services. The results show that in Kapuk Muara Rusunawa, the 

significant location attribute is the availability of stores, categorized under facility 

availability. Meanwhile, in Muara Baru Rusunawa, the significant attribute is 

proximity to educational facilities (elementary, junior, and senior high schools), 

which falls under the accessibility variable. These findings highlight that ease of 

access and the availability of essential facilities, such as shopping facilities and 

educational institutions, are crucial location attributes for Rusunawa according to 

MBR residents. Future Rusunawa planning must prioritize accessibility to public 

transportation, markets, healthcare, and educational facilities to ensure that 

residents can lead a more stable life after relocation 

Keywords: Location Attributes of Rusunawa Area, Low Income Communities 

(MBR), Kapuk Muara, Muara Baru 
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